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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Eldaren 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eldaren 10 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 340 kvm och 8 lokaler om 689 kvm. Byggnadernas totalyta dr
2878 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Susanne Ljungqvist Ordférande

Annie Engstréom Styrelseledamot
Daniel Shnira Styrelseledamot
Harald Ljungars Styrelseledamot
Jan Astrém Styrelseledamot

Lars Lucas Lé6fmark  Styrelseledamot

Valberedning

Margareta Rubensson, Anna-Lena Rénnberg
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Firmateckning

Tvd i férening

Revisorer

Laila Hammare  Revisor  Ekonomigruppen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2023 e Brandskyddskontroll

Installation av snabbavstangningsventiler

2022 e Spolning spillvattenledningar - Godkdnd
OVK - Brf godkdnd férutom 11gh

Tvattstugegolv reparerat
2021-2022 e OVK - Besiktning och &tgard
2020-2021 e Uppdaterad underhdllsplan - Omfattande uppdatering av underhdllsplan framtagen
2020 e Godkdnd Radonmatning genomférd - Slutférd med godkénnande véren 2020

2019 e Renovering av Yttertaket
Stammspolning - utfért under oktober

Komma till ratta med problemet med réklukt nar kakelugnarna anvands - Avslutat véren

2018 e Montering av fast sékerhetsanordning pé tak - Arbetet utfért under januari 2018
Malning i cykelrum och kdllare - Arbetet utfért under Januari 2018
Byte av ror i kallare - Arbetet slutfért under Mars

Montering av cykelstdll - Arbetet utfért under Januari 2018

2016 e Trapphusmdlning - Ommalning av hela trapphuset genomférs mars-juni 2016

Byte av armaturer i trapphus - Armaturerna i trapphuset kommmer att bytas mars-juni 2016

2015-2016 e Byte till sdkerhetsdorrar - Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar. Bytet
pdbérjades innan julen 2015 och avslutas i bérjan av 2016

2015 e OVK - OVK genomférdes under 2015 vilket resulterade i en planerad ventilationsuppgradering
som kommer genomféras under 2016

2014 e Byte avundercentral - Undercentralen byttes d& den gamla var frén 80-talet
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2014 o

2013 e

2012 o

2011 e

2010 e

2009 o

2008 o

2007 o

2006-2007 o

2006 e

,&rsredovisning 2023

Malning av takpldt - Mdlades under sommaren

Renovering och mdlning av féonster - Utvandig malning och fullstandig renovering av fonster,
karmar och installation av karmbottenblack ut gentemot av fonster ut gentemot
Rérstrandsgatan/Birkagatan.

Renovering av entrédérrar - Slipning och oljning

Nya hissinteriérer - Helt ny interior, styrreglage samt speglar

Innergdrd - Helt ny design och ombyggnad genomférd
Doérréppnare entreer - Motoriserade

Entre Birkagatan, ny slityta av sten - Entrehall far 6kat skydd pga férslitning vid hdmtning och
[dmning av sopor, byggnation mm

Omputsning fasad gard
Nya Balkonger installerade gdardssida
Nya Takaltaner installerade

Omputsning av fasad mot gata - (Rengéring Portar och Grund 2012)
Cykelrum - Nytt cykelrum

Byggnation Forrdd - sex Idgenheter har fatt nya forrad
Varmesystem - Nya termostater

Rorstambyte - Avser vattenledningar i kallarplan.

Trapphusrenovering - Golvslipning. Mélning
ombyggnation av lokal till bostdder - Fem nya Idgenheter

Soprumsrenovering - Ombyggnation, dndrad avfallssortering

Hissrenovering - Maskineri

Planerade underhadll

2024 e MaAlning av soprum m.m-, service/byte av maskin tvattstuga, starta fénsterrenovering

Avtal med leverantorer

Internet Telenor

Teknisk forvaltning City forvaltning

Ekonomisk forvaltning, Ldgenhetsforteckning ~ SBC Sveriges Bostadsrattscenrum aAB
Snoérdjning tak DB Tak AB

TV kanaler Tele2 Sverige AB

Web hotell Loopia

Hiss Service St Eriks Hiss

E-posthantering Google

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Féréndringar i avtal

,&rsredovisning 2023

Uppsé&gning av ekonomisk forvaltare (SBC). Byte sker under andra halvéret 2024.

Avtal med Lillebror om hyra av barnvagnsrum.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett O dverlatelse.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2348 640 2119156 2 053 874 2014123
Resultat efter fin. poster -114 973 2128 659 -100 146 72138
Soliditet (%) 88 88 81 82
Yttre fond 1494 995 1136 795 778 595 456 995
Taxeringsvarde 119 400 000 119 400 000 107 200 000 107 200 000
S;ssi;/gzcai:r kvm uppldten med 356 356 356 387
/&rsovgifternos andel av totala 35,3 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 2 617 2706 3689 4 038
Skuldsattning per kvm 2128 2200 3081 3373
Sparande per kvm 109 849 79 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 19 M 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 42 45 43
Energikostnad per kvm 215 188 172 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,27 1,24 - -
Rantekanslighet 7,35 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Som alla féreningar har vi drabbats av det héga rénteldget liksom héjda energipriser. Var bedémning ar att

féreningens ekonomi ar mycket god med en mycket stark balansréakning. Vi har ocksd goda intékter frén vara

hyresgdster. Under 2025 kommer féreningen genomféra lite stérre renoveringar varfér en avgiftshéjning kan

bli aktuell.

[ v | $kD900qJC-SJ-w5RicJO




Brf Eldaren 10
716411-6860

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 36 551203 - - 36 551203
Uppldtelseavgifter 15 315 457 - - 15 315 457
Fond, yttre 1136 795 - 358 200 1494 995
underhdll
Balanserat resultat -4173 11 2128 659 -358 200 -2 402 652
Arets resultat 2128 659 -2 128 659 -14 973 -114 973
Eget kapital 50 959 003 (o] -114 973 50 844 030
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 044 452

Arets resultat -114 973

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -358 200

Totalt -2 517 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 188 328

Balanseras i ny rdkning -2 329 297

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 348 640 2119 156
Ovriga rérelseintakter 3 8 510 2001832
Summa rérelseintdkter 2357150 4120 988
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1655 032 -1342158
Ovriga externa kostnader 9 -229 431 -153 119
Personalkostnader 10 -94 739 -93 832
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -240 696 -314 112
Summa rérelsekostnader -2 219 897 -1903 221
RORELSERESULTAT 137 252 2217 767
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 662 4 061
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -265 887 -93 169
Summa finansiella poster -252 225 -89108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 973 2128 659
ARETS RESULTAT -114 973 2128 659
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 56 296 620 56 537 316
Summa materiella anlédggningstillgdngar 56 296 620 56 537 316
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 299 420 56 540 116
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 608 42105
Ovriga fordringar 14 1196 902 1152 060
Summa kortfristiga fordringar 1266 510 1194165
Kassa och bank

Kassa och bank 101 101
Summa kassa och bank 1011 101
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1267 521 1195176
SUMMA TILLGANGAR 57 566 941 57735 293
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51866 660 51866 660
Fond for yttre underhdll 1494 995 1136 795
Summa bundet eget kapital 53 361655 53 003 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 402 652 -4173 111
Arets resultat -114 973 2128 659
Summa fritt eget kapital -2 517 625 -2 044 452
SUMMA EGET KAPITAL 50 844 030 50 959 003
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6124100 6331208
Leverantorsskulder 154 078 51453
Skatteskulder 5514 3414
Ovriga kortfristiga skulder 72 071 54 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 367 148 335808
Summa kortfristiga skulder 6722911 6776 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 566 941 57 735 293
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 137 252 2217 767

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 240 696 314112
377 948 2531879

Erhéllen réanta 13 662 4 061

Erlagd ranta -252 376 -91982

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 139 234 2 443 958

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 836 81877

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 218 -2 058 556

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 251616 467 279

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -207 108 -2300 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -207 108 -2300 000

ARETS KASSAFLODE 44508 -1832721

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 369 2977 091

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1188 878 1144 369

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ v | SkD900qJC-SJ-w5RicJO




Brf Eldaren 10 ,&rsredovisning 2023
716411-6860

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eldaren 10 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 832 668 832 631
Hyresintdkter lokaler 327 308 337 997
Hyresintdkter lokaler, moms 1096 997 928 430
Hyresint&kter férradd 14 748 14 748
Deb. fastighetsskatt 32 492 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 32832 0]
Dréjsmdlsréanta 425 0
Pantsattningsavgift 2100 483
Overldtelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 7756 4830
Ores- och kronutjémning 1 37
Summa 2 348 640 2119156
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1738
Elstod 8 510 0]
Ovriga intdkter 0 2 000 094
Summa 8 510 2001832
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 87 786 105 302
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 605 4 652
Stddning utover avtal 8572 0]
Sotning 14 740 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 8 555
Brandskydd 7 285 5550
Gérdkostnader 2 600 2703
Gemensamma utrymmen 4 286 14 357
Snérdjning/sandning 44776 28 028
Serviceavtal 12 600 8 626
Forbrukningsmaterial 3616 8 481
Summa 202 865 186 253
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 24 811 0]
Hyreslokaler 24 355 9 301
Tvattstuga 10 536 4185
Trapphus/port/entr (o) 18 029
Dérrar och l&s/porttele 23 040 7 506
VVS 16 470 77 545
Ventilation 10 263 49752
Elinstallationer 48 823 2500
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 3778
Hissar 27 660 29 477
Tak 7139 (0]
Vattenskada (0] 9 531
Skador/klotter/skadegérelse 12 741 0
Summa 205 838 211605
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 188 328 0]
Summa 188 328 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 58 633 77 195
Uppvdrmning 392 892 341822
Vatten 167 046 121273
Sophdmtning/renhdlining 60 450 49 610
Summa 679 021 589 900
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 101730 88 814
Kabel-TV 50 106 46 539
Bredband 65 473 59 476
Fastighetsskatt 161 670 159 570
Summa 378 979 354 400
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Tele- och datakommunikation 18 521 13409
Juridiska &tgdarder (0] 5500
Revisionsarvoden extern revisor 18 062 17 913
Styrelseomkostnader (0] 4 651
Fritids och trivselkostnader 2 947 440
Féreningskostnader 19 737 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 87 582 84771
Overlatelsekostnad 4202 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 29 981 3846
Konsultkostnader 41722 17 030
Bostadsrdtterna Sverige 5560 5560
Summa 229 431 153 119
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 089 71400
Arbetsgivaravgifter 22 650 22 432
Summa 94739 93832
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 265 809 93132
Drdjsmalsranta 78 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 37
Summa 265 887 93169
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 61936 604 61936 604
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61936 604 61936 604
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 399 287 -5085176
Arets avskrivning -240 696 -314112
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 639983 -5 399 287
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 296 620 56 537 316
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 844 006 15 844 006
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 38200 000 38200 000
Taxeringsvarde mark 81200 000 81200 000
Summa 119 400 000 119 400 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 035 8702
Klientmedel (0] 538 355
Transaktionskonto 506 533 0]
Borgo rantekonto 681333 605 004
Summa 1196 902 1152 060
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 4,99 % 2 536 792 2716792
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 3587 308 3614 416
Summa 6124100 6 331208
Varav kortfristig del 6124100 6331208

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 043 380 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 24 068 10 557
Foérutbet hyror/avgifter 343 080 325 251
Summa 367 148 335808
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Susanne Ljungqvist Annie Engstrom
Ordférande Styrelseledamot
Daniel Shnira Harald Ljungars
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Astrém Lars Lucas Léfmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Ekonomigruppen AB
Laila Hammare
Revisor
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<O Activity log

1. HARALD LJUNGARS 7> Signed 03.04.2024 12:35 elD Swedish BankID (DOB: 1957/05/15)
harald.ljungars@gmail.com Authenticated 03.04.2024 12:26  Low IP: 85.230.84.102

2. Annie Gunnel Engstrom 7> Signed 03.04.2024 13:37 elD Swedish BankID (DOB: 1964/12/19)
annie.engstrom@inputinterior.se Authenticated 03.04.2024 13:17  Low 1P:213.88.138.230

3. JAN ASTROM 7> Signed 03.04.2024 15:53 elD Swedish BankID (DOB: 1962/11/30)
astrom.nu@gmail.com Authenticated 03.04.2024 15:51 Low IP: 80.78.73.2

4. SUSANNE LJUNGQVIST £ Signed 03.04.2024 19:59 elD Swedish BankID (DOB: 1958/01/11)
Susanne@ljungqvist.biz Authenticated 03.04.2024 19:45 Low IP: 95.193.99.252

5. DANIEL SHNIRA £ Signed 14.04.202421:07 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/11)
daniel.shnira@gmail.com Authenticated 14.04.2024 21:04 Low 1P: 94.191.137.56

6. Lucas Lofmark £ Signed 15.04.202417:13 elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/23)
lucas.lofmark@gmail.com Authenticated 15.04.202417:12 Low IP: 85.230.183.234

7. Laila Astrid Rebecca Hammare £ Signed 16.04.2024 08:00 elD Swedish BankID (DOB: 1959/08/22)
Laila.hammare@ekonomigruppen.s Authenticated 16.04.2024 07:56  Low IP: 194.0.65.53

e

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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  1988-03-11
  DANIEL SHNIRA
  198803110850
  


 
  2024-04-03 12:35:22 CEST
  85.230.84.102
  HARALD
  LJUNGARS
  r19qRsqyA
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Eldaren 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Eldaren 10 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 340 kvm och 8 lokaler om 689 kvm. Byggnadernas totalyta dr
2878 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Susanne Ljungqvist Ordférande

Annie Engstréom Styrelseledamot
Daniel Shnira Styrelseledamot
Harald Ljungars Styrelseledamot
Jan Astrém Styrelseledamot

Lars Lucas Lé6fmark  Styrelseledamot

Valberedning

Margareta Rubensson, Anna-Lena Rénnberg
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Firmateckning

Tvd i férening

Revisorer

Laila Hammare  Revisor  Ekonomigruppen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2023 e Brandskyddskontroll

Installation av snabbavstangningsventiler

2022 e Spolning spillvattenledningar - Godkdnd
OVK - Brf godkdnd férutom 11gh

Tvattstugegolv reparerat
2021-2022 e OVK - Besiktning och &tgard
2020-2021 e Uppdaterad underhdllsplan - Omfattande uppdatering av underhdllsplan framtagen
2020 e Godkdnd Radonmatning genomférd - Slutférd med godkénnande véren 2020

2019 e Renovering av Yttertaket
Stammspolning - utfért under oktober

Komma till ratta med problemet med réklukt nar kakelugnarna anvands - Avslutat véren

2018 e Montering av fast sékerhetsanordning pé tak - Arbetet utfért under januari 2018
Malning i cykelrum och kdllare - Arbetet utfért under Januari 2018
Byte av ror i kallare - Arbetet slutfért under Mars

Montering av cykelstdll - Arbetet utfért under Januari 2018

2016 e Trapphusmdlning - Ommalning av hela trapphuset genomférs mars-juni 2016

Byte av armaturer i trapphus - Armaturerna i trapphuset kommmer att bytas mars-juni 2016

2015-2016 e Byte till sdkerhetsdorrar - Byte av samtliga lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar. Bytet
pdbérjades innan julen 2015 och avslutas i bérjan av 2016

2015 e OVK - OVK genomférdes under 2015 vilket resulterade i en planerad ventilationsuppgradering
som kommer genomféras under 2016

2014 e Byte avundercentral - Undercentralen byttes d& den gamla var frén 80-talet
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2014 o

2013 e

2012 o

2011 e

2010 e

2009 o

2008 o

2007 o

2006-2007 o

2006 e

,&rsredovisning 2023

Malning av takpldt - Mdlades under sommaren

Renovering och mdlning av féonster - Utvandig malning och fullstandig renovering av fonster,
karmar och installation av karmbottenblack ut gentemot av fonster ut gentemot
Rérstrandsgatan/Birkagatan.

Renovering av entrédérrar - Slipning och oljning

Nya hissinteriérer - Helt ny interior, styrreglage samt speglar

Innergdrd - Helt ny design och ombyggnad genomférd
Doérréppnare entreer - Motoriserade

Entre Birkagatan, ny slityta av sten - Entrehall far 6kat skydd pga férslitning vid hdmtning och
[dmning av sopor, byggnation mm

Omputsning fasad gard
Nya Balkonger installerade gdardssida
Nya Takaltaner installerade

Omputsning av fasad mot gata - (Rengéring Portar och Grund 2012)
Cykelrum - Nytt cykelrum

Byggnation Forrdd - sex Idgenheter har fatt nya forrad
Varmesystem - Nya termostater

Rorstambyte - Avser vattenledningar i kallarplan.

Trapphusrenovering - Golvslipning. Mélning
ombyggnation av lokal till bostdder - Fem nya Idgenheter

Soprumsrenovering - Ombyggnation, dndrad avfallssortering

Hissrenovering - Maskineri

Planerade underhadll

2024 e MaAlning av soprum m.m-, service/byte av maskin tvattstuga, starta fénsterrenovering

Avtal med leverantorer

Internet Telenor

Teknisk forvaltning City forvaltning

Ekonomisk forvaltning, Ldgenhetsforteckning ~ SBC Sveriges Bostadsrattscenrum aAB
Snoérdjning tak DB Tak AB

TV kanaler Tele2 Sverige AB

Web hotell Loopia

Hiss Service St Eriks Hiss

E-posthantering Google

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Féréndringar i avtal

,&rsredovisning 2023

Uppsé&gning av ekonomisk forvaltare (SBC). Byte sker under andra halvéret 2024.

Avtal med Lillebror om hyra av barnvagnsrum.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett O dverlatelse.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2348 640 2119156 2 053 874 2014123
Resultat efter fin. poster -114 973 2128 659 -100 146 72138
Soliditet (%) 88 88 81 82
Yttre fond 1494 995 1136 795 778 595 456 995
Taxeringsvarde 119 400 000 119 400 000 107 200 000 107 200 000
S;ssi;/gzcaiir kvm uppldten med 356 356 356 387
/&rsovgifternos andel av totala 35,3 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 2 617 2706 3689 4 038
Skuldsattning per kvm 2128 2200 3081 3373
Sparande per kvm 109 849 79 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 19 M 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 42 45 43
Energikostnad per kvm 215 188 172 151
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,27 1,24 - -
Rantekanslighet 7,35 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Som alla féreningar har vi drabbats av det héga rénteldget liksom héjda energipriser. Var bedémning ar att

féreningens ekonomi ar mycket god med en mycket stark balansréakning. Vi har ocksd goda intékter frén vara

hyresgdster. Under 2025 kommer féreningen genomféra lite stérre renoveringar varfér en avgiftshéjning kan

bli aktuell.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 36 551203 - - 36 551203
Uppldtelseavgifter 15 315 457 - - 15 315 457
Fond, yttre 1136 795 - 358 200 1494 995
underhdll
Balanserat resultat -4173 11 2128 659 -358 200 -2 402 652
Arets resultat 2128 659 -2 128 659 -14 973 -114 973
Eget kapital 50 959 003 (o] -114 973 50 844 030
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 044 452

Arets resultat -114 973

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -358 200

Totalt -2 517 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 188 328

Balanseras i ny rdkning -2 329 297

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 348 640 2119 156
Ovriga rérelseintakter 3 8 510 2001832
Summa rérelseintdkter 2357150 4120 988
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1655 032 -1342158
Ovriga externa kostnader 9 -229 431 -153 119
Personalkostnader 10 -94 739 -93 832
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -240 696 -314 112
Summa rérelsekostnader -2 219 897 -1903 221
RORELSERESULTAT 137 252 2217 767
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 662 4 061
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -265 887 -93 169
Summa finansiella poster -252 225 -89108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 973 2128 659
ARETS RESULTAT -114 973 2128 659
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 56 296 620 56 537 316
Summa materiella anlédggningstillgdngar 56 296 620 56 537 316
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 299 420 56 540 116
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 608 42105
Ovriga fordringar 14 1196 902 1152 060
Summa kortfristiga fordringar 1266 510 1194165
Kassa och bank

Kassa och bank 101 10M
Summa kassa och bank 1011 101
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1267 521 1195176
SUMMA TILLGANGAR 57 566 941 57735 293
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51866 660 51866 660
Fond for yttre underhdll 1494 995 1136 795
Summa bundet eget kapital 53 361655 53 003 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 402 652 -4173 111
Arets resultat -114 973 2128 659
Summa fritt eget kapital -2 517 625 -2 044 452
SUMMA EGET KAPITAL 50 844 030 50 959 003
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6124100 6331208
Leverantorsskulder 154 078 51453
Skatteskulder 5514 3414
Ovriga kortfristiga skulder 72 071 54 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 367 148 335808
Summa kortfristiga skulder 6722911 6776 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 566 941 57 735 293
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 137 252 2217 767

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 240 696 314112
377 948 2531879

Erhéllen réanta 13 662 4 061

Erlagd ranta -252 376 -91982

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 139 234 2 443 958

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 836 81877

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 218 -2 058 556

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 251616 467 279

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -207 108 -2300 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -207 108 -2300 000

ARETS KASSAFLODE 44508 -1832721

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 369 2977 091

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1188 878 1144 369

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eldaren 10 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 832 668 832 631
Hyresintdkter lokaler 327 308 337 997
Hyresintdkter lokaler, moms 1096 997 928 430
Hyresint&kter férradd 14 748 14 748
Deb. fastighetsskatt 32 492 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 32832 0]
Dréjsmdlsréanta 425 0
Pantsattningsavgift 2100 483
Overldtelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 7756 4830
Ores- och kronutjémning 1 37
Summa 2 348 640 2119156
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1738
Elstod 8 510 0]
Ovriga intdkter 0 2 000 094
Summa 8 510 2001832
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 87 786 105 302
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 605 4 652
Stddning utover avtal 8572 0]
Sotning 14 740 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 8 555
Brandskydd 7 285 5550
Gérdkostnader 2 600 2703
Gemensamma utrymmen 4286 14 357
Snérdjning/sandning 44776 28 028
Serviceavtal 12 600 8 626
Forbrukningsmaterial 3616 8 481
Summa 202 865 186 253
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 24 811 0]
Hyreslokaler 24 355 9 301
Tvattstuga 10 536 4185
Trapphus/port/entr (o) 18 029
Dérrar och l&s/porttele 23 040 7 506
VVS 16 470 77 545
Ventilation 10 263 49752
Elinstallationer 48 823 2500
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 3778
Hissar 27 660 29 477
Tak 7139 (0]
Vattenskada (0] 9 531
Skador/klotter/skadegérelse 12 741 0
Summa 205 838 211605
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 188 328 0]
Summa 188 328 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 58 633 77 195
Uppvdrmning 392 892 341822
Vatten 167 046 121273
Sophdmtning/renhdlining 60 450 49 610
Summa 679 021 589 900
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 101730 88 814
Kabel-TV 50 106 46 539
Bredband 65 473 59 476
Fastighetsskatt 161 670 159 570
Summa 378 979 354 400
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Tele- och datakommunikation 18 521 13409
Juridiska &tgdarder (0] 5500
Revisionsarvoden extern revisor 18 062 17 913
Styrelseomkostnader (0] 4 651
Fritids och trivselkostnader 2 947 440
Féreningskostnader 19 737 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 87 582 84771
Overlatelsekostnad 4202 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 29 981 3846
Konsultkostnader 41722 17 030
Bostadsrdtterna Sverige 5560 5560
Summa 229 431 153 119
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 089 71400
Arbetsgivaravgifter 22 650 22 432
Summa 94739 93832
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 265 809 93132
Drdjsmalsranta 78 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 37
Summa 265 887 93169
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 61936 604 61936 604
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61936 604 61936 604
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5 399 287 -5085176
Arets avskrivning -240 696 -314112
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 639983 -5 399 287
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 296 620 56 537 316
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 844 006 15 844 006
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 38200 000 38200 000
Taxeringsvarde mark 81200 000 81200 000
Summa 119 400 000 119 400 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 035 8702
Klientmedel (0] 538 355
Transaktionskonto 506 533 0]
Borgo rantekonto 681333 605 004
Summa 1196 902 1152 060
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,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 4,99 % 2 536 792 2716792
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 3587 308 3614 416
Summa 6124100 6 331208
Varav kortfristig del 6124100 6331208

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 043 380 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 24 068 10 557
Foérutbet hyror/avgifter 343 080 325 251
Summa 367 148 335808
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
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Ort och datum

Susanne Ljungqvist Annie Engstrom
Ordférande Styrelseledamot
Daniel Shnira Harald Ljungars
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Astrém Lars Lucas Léfmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Ekonomigruppen AB
Laila Hammare
Revisor
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     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/r1zKqCo9JA
     /envelopes/SkD90oqJC
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/r1zKqCo9JA
     Daniel
     Shnira
     94.191.137.56
   
  
   
    signature.created
    2024-04-14T19:07:45.312Z
    SJ-w5RicJ0.b58b7bd0-8333-4f63-bad1-b07f52901742
    
     SJ-w5RicJ0.b58b7bd0-8333-4f63-bad1-b07f52901742
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0/signatures/SJ-w5RicJ0.b58b7bd0-8333-4f63-bad1-b07f52901742
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0
     
      /envelopes/SkD90oqJC/recipients/r1zKqCo9JA
      DANIEL
      SHNIRA
      1988/03/11
      198803110850
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     SHNIRA
     1988/03/11
     94.191.137.56
     
      SJ-w5RicJ0
      14a427db-17b3-4c95-8972-5a4d6bed885e
      true
      2024-04-14T19:07:44.778Z
      
      
       /envelopes/SkD90oqJC/recipients/r1zKqCo9JA
       DANIEL
       SHNIRA
       daniel.shnira@gmail.com
       198803110850
       1988/03/11
       94.191.137.56
     
    
     198803110850
     2024-04-14T19:07:44.778Z
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/r1zKqCo9JA
     DANIEL
     SHNIRA
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-15T15:11:28.243Z
    Hkluomp5lC
    
     Hkluomp5lC
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR/notifications/Hkluomp5lC
     Dokument att signera
     lucas.lofmark@gmail.com
     2024-04-15T15:11:28.129Z
     0110018ee2502993-2a5160e1-5921-4d6d-9bcc-a4721ef6aa86-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-15T15:12:04.519Z
    BkWc50oqJR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36
      85.230.183.234
    
     BkWc50oqJR
     2024-04-15T15:12:04.481Z
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
     /envelopes/SkD90oqJC
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
     Lars
     Löfmark
     85.230.183.234
   
  
   
    signature.created
    2024-04-15T15:13:01.278Z
    SJ-w5RicJ0.5540c8bd-381f-4ff5-b3d5-8272d5a04b8c
    
     SJ-w5RicJ0.5540c8bd-381f-4ff5-b3d5-8272d5a04b8c
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0/signatures/SJ-w5RicJ0.5540c8bd-381f-4ff5-b3d5-8272d5a04b8c
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0
     
      /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
      Lucas
      Löfmark
      1966/06/23
      196606231030
    
     signed
     bankid-se
     Lucas
     Löfmark
     1966/06/23
     85.230.183.234
     
      SJ-w5RicJ0
      9e906bf6-0220-4ad1-a516-fc109bf5da0e
      true
      2024-04-15T15:13:00.827Z
      
      
       /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
       Lucas
       Löfmark
       lucas.lofmark@gmail.com
       196606231030
       1966/06/23
       85.230.183.234
     
    
     196606231030
     2024-04-15T15:13:00.827Z
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BkWc50oqJR
     Lucas
     Löfmark
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-15T15:13:01.658Z
    SJgB-E65xA
    
     SJgB-E65xA
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC/notifications/SJgB-E65xA
     Dokument att signera
     Laila.hammare@ekonomigruppen.se
     2024-04-15T15:13:01.520Z
     0110018ee2519677-ef2666f7-4d7e-452b-bad8-d457fd4b2ca5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-16T05:56:41.372Z
    BJgKq0o5JC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      194.0.65.53
    
     BJgKq0o5JC
     2024-04-16T05:56:41.350Z
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
     /envelopes/SkD90oqJC
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
     Laila
     Hammare
     194.0.65.53
   
  
   
    signature.created
    2024-04-16T06:00:25.386Z
    SJ-w5RicJ0.4f87dad2-2816-4907-90dd-8c8ffb335c00
    
     SJ-w5RicJ0.4f87dad2-2816-4907-90dd-8c8ffb335c00
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0/signatures/SJ-w5RicJ0.4f87dad2-2816-4907-90dd-8c8ffb335c00
     /envelopes/SkD90oqJC/documents/SJ-w5RicJ0
     
      /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
      Laila Astrid Rebecca
      Hammare
      1959/08/22
      195908220022
    
     signed
     bankid-se
     Laila Astrid Rebecca
     Hammare
     1959/08/22
     77.53.78.44
     
      SJ-w5RicJ0
      840594d4-c03b-4261-aec4-9d2a008901f1
      true
      2024-04-16T06:00:24.975Z
      
      
       /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
       Laila Astrid Rebecca
       Hammare
       Laila.hammare@ekonomigruppen.se
       195908220022
       1959/08/22
       77.53.78.44
     
    
     195908220022
     2024-04-16T06:00:24.975Z
   
    
     /envelopes/SkD90oqJC/recipients/BJgKq0o5JC
     Laila Astrid Rebecca
     Hammare
   
  
 
  694422
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