Regler och rutiner for ombyggnad och underhall av lagenheter inom
Brf Eldaren 10

Bakgrund

Bostadsrattshavare sager ofta att de ager sin lagenhet, vilket inte ar formellt ratt. Det ar
foéreningen som ager huset och som har upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren innehar nyttjanderétten till lagenheten, vilken galler utan
tidsbegransning.

Som bostadsrattshavare sa disponerar du utan tidsbegransning éver din lagenhet och,
tilsammans med 6vriga bostadsrattshavare, dver gemensamma utrymmen.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter (stadgarna §26 - §33)

Du bestammer i princip sjalv éver din lagenhet och den mark som eventuellt ingar i
upplatelsen och du ansvarar for skétsel och underhall av saval lagenhet som mark. For att
gobra en "vasentlig” andring i lagenheten maste du emellertid ha styrelsens tillstand.

Pa mark som ingar i upplatelsen far arrangemang av permanent natur endast utféras om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande, vilket ofta
lamnas férst sedan berérda grannar lamnat sitt medgivande.

Inre underhallet i lagenheten svarar du for. Brf Eldaren 10:s Stadgar foreskriver att
bostadsrattshavaren svarar for lagenhetens golv, vaggar och tak, glas och bagar i
lagenhetens inner- och ytterfonster, ytter- och innerdérrar samt kakel, sanitetsporslin och
koksutrustning samt ledningar och 6vriga installationer i lagenheten. Av praktiska och
estetiska skal brukar dock féreningen svara for underhall av utsidor av dorrar och
fonsterbagar.

Du ar skyldig att pa egen bekostnad varda lagenheten och halla den i gott skick. Detsamma
galler aven den mark som eventuellt ingar i upplatelsen. Sundhet, ordning och skick maste
iakttas. Du ansvara aven for att bland annat hushallsmedlemmar, andrahandshyresgaster
och gaster uppfyller dessa krav. Ordningsforeskrifter som utfardats av foreningen maste
foljas.

Nar behover jag fraga styrelsen om lov?

Som bostadsrattshavare har du ratt att géra om din lagenhet, &ven om du faktiskt inte ager
din bostad utan bara har nyttjanderatt, men du maste fraga styrelsen om lov nar
byggnadsarbetena galler:

- ingrepp i en barande konstruktion,
- andring av befintliga ledningar fér avlopp varme, vatten, el, TV, radio, bredband
- annan vasentlig forandring av lagenheten.

Vissa ingrepp kraver dessutom bygganmalan eller bygglov, till exempel ingrepp i barande
konstruktion.



Fraga alltid styrelsen om lov.

Ett bra rad ar att fraga styrelsen forst, om du kanner osékerhet, sa slipper du problem i
efterhand. Foreningen kan infor sitt beslut komma att stélla krav pa underlag i form av
rithingar och beskrivningar av de planerade ombyggnadsarbetena.

Om du far lov att utféra dina andringar kan styrelsen ge tips och rad om vad som kan vara
bra att tanka pa.

Foreningen kan, vid omfattande férandringar, komma att krava en besiktning av lagenheten
fore respektive efter ombyggnadsarbetenas genomférande. Dessa besiktningar bekostas da
av lagenhetsinnehavaren.

Enligt lag ar du skyldig att halla bostaden i gott skick, men du avgér sjalv nar det ar dags att t
ex mala om, byta vitvaror, lagga nytt golv, mala och tapetsera eller pa andra satt frascha upp
ldgenheten.

Enligt bostadsrattslagen far inte styrelsen neka dig tillstand om inte "atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen”. Mycket ar saledes tillatet om det bara utfors pa ratt
satt. Arbetet skall vara fackmassigt utfort och med god yrkesetik. Detta kraver som regel en
fackman.

Begreppet fackmassigt innebar att om du utfor arbetet sjalv sa maste du folja de
branschregler som finns, exempelvis vid vatrumsrenovering. Om du inte foljer dessa
anvisningar korrekt anses inte atgarden som fackmannamassig.

Vid en skada kan forsakringsersattning helt utebli om du inte foljt meddelade anvisningar
eller om atgarderna inte varit fackmassigt eller bristfalligt utférda. Vissa ingrepp kan aven
paverka de garantier som finns fran totalentreprendrens sida gallande lagenhetens
utférande.

Viktigt att tanka pa om du planerar att gora storre andringar i lagenheten:

Du ar tekniskt och ekonomiskt ansvarig fér ombyggnaden och de konsekvenser den kan fa
pa féreningens egendom.

Du ar ansvarig for att arbetsmiljokrav och lagregler/forordningar efterlevs.

Tank pa att ventilationen i huset ar speciellt justerad och anpassad for varje rum och kan
darfér paverkas negativt vid en andring av planlésningen! Om ombyggnaden genomfors pa
ett felaktigt satt och detta medfér konsekvenser for 6vriga boende kommer du att bli
betalningsansvarig for att ratta till felaktigheterna.

Nagra exempel pa vad du far respektive inte far gora utan tillstand fran
styrelsen:

NEJ - Kok
Att flytta pa koket kraver bade styrelsens tillstand och bygganmalan.
JA - Kdksutrustning

Det ar du sjalv som ansvarar for att byta ut vitvaror, kdksluckor och annan
kdksutrustning.



JA - Telefon, bredband och kabel-TV
Du far sjalv dra nya ledningar inne i lagenheten.
NEJ - Balkong/Terrass/Fasad

Om du vill satta upp en vadringshangare, markis eller parabolantenn behdver
du styrelsens tillstdnd. Detsamma galler inglasning av balkong, som aven
kraver bygglov. Alla atgarder som medfér ingrepp i fasad eller utsida av
balkongskarmar kraver styrelsens medgivande.

JA - El

Aterstélla sakring (efter avhjalpt fel), byta glédlampor, montera skarvsladdar
(endast jordat!), byta fast installerade strombrytare och jordade vagguttag.

NEJ - El

Utférande av fasta installationer far endast utféras av behdrig elinstallator enligt
Elsdkerhetsverket.

NEJ - Badrum

Du far inte flytta badrummet eller flytta om avloppsréren utan att soka tillstand
fran foreningen. Ingreppen kraver dessutom bygganmalan. Tank pa att de
flesta tvister som uppstar efter renoveringar galler just vattenskador, vilket kan
bli dyrt for hela féreningen.

JA - Badrumsporslin

Du bestammer sjalv om du vill byta ut ditt badkar, din WC-stol eller annat
porslin i badrummet.

NEJ - Ventilation

Du far inte gora ingrepp eller andringar i lagenhetens ventilationssystem utan
tillstand fran féreningen.

NEJ - Radiatorer (Element)

For att flytta element méaste du begara tillstand fran styrelsen.

Efter ombyggnation/renovering

Skicka protokoll med slutbesiktning efter avslutat arbete till styrelsen for kdannedom.

Stockholm 2024-09-03
Styrelsen i Brf Eldaren10



Bostadsrattsforeningen Eldaren 10

Checklista infor renovering

Innan en agare av bostadsratt i Brf Eldaren 10 pabdrjar renovering skall foljande beaktas. Vid
all renovering som innebar mer an ytrenovering skall féljande protokoll fyllas i och godkannas
av styrelsen vid styrelsemote innan renovering kan pabdrjas.

Fyll i denna blankett pa nasta sida

Signera med din underskrift

Skanna och skicka till: info@eldaren10.se

Lycka till!

Beskriv kort vad som avses utforas:



mailto:info@eldaren10.se

[ Jag har tagit del av Brf Eldaren 10s stadgar. (Klicka har for stadgar)

[J Jag har tagit del av Brf Eldaren 10s information och regler om renovering och
ombyggnad pa hemsidan. Se dokument Byggregker Brf Eldaren 10 fér mer utférlig
information ovan.

[J Jag ar medveten om att alla stammar utom huvudstammar (lodratta stammar) ej
ersatts av Brf.

[J Jag presenterarar ritningar pa ombyggnaden for styrelsen innan ombyggnation
startas (Aven rokkanaler, VVS, el ska framga)

[J Jag presenterarar slutritningar pa ombyggnaden for styrelsen samt kontrolldokument,
garanti och névandig dokumentation som styrker att renoveringen utforts
fackmannamassigt.

[ Jag tar pa mig all information till medlemmarna som kan komma beréras.

Ombyggnaden beraknas paga mellan dessa datum:
Namn, agare av bostadsratten:

Tel nr &gare:

Emailadress agare:

Bostadsratt nr :

Foéljande entreprendr kommer att anlitas:
Underskrift av agare till bostadsratten:
Namnfortydligande:

Datum:

Regler for ombyggnationer och renoveringar i Brf Eldaren 10
Foreningen skiljer pa renoveringar och ombyggnationer.

Renovering

Med renovering avses en upprustning av lagenhets ytskikt, utrustning, etc., utan att
planldsningen paverkas. FOr dessa atgarder kravs att nedan regler efterlevs och att arbetet
utfors fackmannamassigt.

Ombyggnation
Med ombyggnation avses dessa férandringar nedan. Vid ombyggnation kravs alltid en
godkand ansdkan om styrelsens tillstand innan arbetet startar.

. Forandring av lagenhetens planlésning.

. Ombyggnationer dar badrum eller kék flyttas.

. Ingrepp i barande vaggar/konstruktion inklusive haltagning

. Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum, tvattstuga etc.)

. Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t ex. byte eller installation av

disk- eller tvattmaskin)


https://eldaren-10.bostadsratterna.se/system/files/eldaren_10_bostadsratterna_se/01cffe1167d0fde7f5a8e6a7a05ae23e/Stadgar_BRF_Eldaren10.pdf

. Andringar av befintliga ledningar/ utrustning fér gas

. Andringar av befintliga ledningar/ utrustning fér varme (golvvarme, radiatorer etc.)

. Andringar av befintliga ledningar/ utrustning for ventilation

. Andringar av fasta elinstallationer

. Om arbetet kan férvantas innebara att el/vatten/varme behdver stangas av centralt i
fastigheten

Blankett for ombyggnadsanstkan aterfinns pa féregaende sida, och ska atfoljas av ritningar
som visar lagenheten fére och efter planerad ombyggnad, beskrivande text och dvrig
dokumentation for att mojliggora styrelsens granskning. Beraknad tid fran insant komplett
arende till beslut ar normalt ca en manad.

Blanketten ska sandas till: info@eldaren10.se

Generella regler:
Allt arbete ska utféras fackmannamassigt. Notera att skador som uppkommer till féljd av
felaktigt utfort arbete belastar bostadsrattsinnehavaren.

For saval renoveringar som ombyggnationer som innefattar stérande arbete galler att
grannar alltid ska informeras i god tid innan arbetet startar.

Arbete som orsakar buller far endast ske vardagar 08.00-18.00 och I6rdagar 10.00- 16.00.
Arbete med bilning, rivning, och mer omfattande borrning far endast ske vardagar
09.00-16.00. Under s6ndagar, helgdagar, helgdagsaftnar far inget stérande arbete utféras.

Avseende balkonger kan endast 16st golv laggas och det ar inte tillatet att gora hal i
betongplattan, varken i golv eller tak.

Avfall och stadning:
Byggmaterial och avfall far inte forvaras i trapphuset, utanfér eller i anslutning till entréer eller
pa garden. Big Bags eller annat byggavfall far inte kvarsta déver helgen.

Byggavfall och farg far ej slangas i soprummen eller i container utan maste féras till en
atervinningsstation.

Trapphusen ska stadas dagligen vid nedsmutsning. Ventilationsutsug ska tackas sa att inte
byggdamm kan sugas in i ventilationskanaler.

Kok: Kolfilterflakt far installeras forutsatt att den inte ansluts till utsuget. Alla évriga flaktar ar
forbjudna. Diskmaskin, kyl och frys ska alltid monteras pa droppskydd.

Badrum:

Vid badrumsrenoveringar maste alltid auktoriserade hantverkare anlitas. P4 www.bkr.se
(kakelsattare) och www.sakervatten.se (rérmokare) hittar man anslutna byggfirmor.

Brf Eldaren 10 avrader fran att bygga in eller ddlja rérledningarna pa grund av den 6kade
risken for vattenskador som detta medfér. En renoveringsansdkan maste ocksa vara
inldAmnad senast fyra veckor fore planerad byggstart.
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Vattenavstangning: Avstangning av vatten ska aviseras senast 4 veckor innan avstangning,
da det paverkar boende saval som hyresgaster.

Regler vid ombyggnationer:
Samtliga ombyggnationer dar lagenhetsytan paverkas, yta utanfor lagenheten paverkas eller
innebar exterior forandring, kraver beslut pa en féreningsstamma.

Sotarprotokoll kravs vid ventilationsarbeten som paverkar ventilationen direkt eller indirekt i
nagon del av ldgenheten.

En oberoende besiktningspersons utlatande kan kravas fore och efter utférd ombyggnad.
Detta beslutas efter inkommen ansékan om ombyggnation. Besiktningsmannen utses av
BRF Eldaren 10s styrelse och betalas av medlemmen.

Om tillstandspliktigt arbete paborjas utan tillstdnd kan bostadrattshavaren komma att bli
alagd att aterstalla lagenheten.

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Entreprendren ska utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar. En kopia ska
skickas till styrelsen efter utfort arbete. Dokumentationen ar viktigt i handelse av skada.
Bostadsrattshavaren ska intyga att arbetet ar utfért av behdrig installator i enlighet med
branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska aven framga att arbetet méter de
eventuella krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstallt



