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Styrelsen fér BRF Eldaren 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens sate ar

Stockholm.

Féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-08-30 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett privatbostadsforetag och utgor en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen ar momsregistrerad.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Eldaren 10 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning: Stockholm Eldaren 10, Stockholm.
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Fastigheten byggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus. Foreningen har 30 bostadsratter om totalt

2 340 kvm och 8 lokaler om totalt 538 kvm. Totalytan ar 2878 kvm

Fastighetens taxeringsvarde: 119,4 mkr kr, varav byggnadsvarde 38,2 mkr kr.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 2878 kvm, varav 2340 kvm utgér borattsyta och 538 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansattning

Susanne Ljunggqvist Ordférande
Harald Ljungars Kassor

Daniel Shnira Styrelseledamot
Jan Astréom Styrelseledamot
Annie Engstrom Styrelseledamot
Lucas Lofmark Styrelseledamot

Valberedning
Margareta Rubensson , Anna-Lena Ronnberg

Revisorer
Ekonomigruppen AB, Laila Hammare

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan upprattad 2020 och stracker sig till 2030.
Utférda historiska underhall.

2023

Brandskyddskontroll

Installation av snabbavstdangningsventiler

2022

Spolning spillvattenledningar - Godkand

OVK - BRF godkand férutom en lagenhet

Tvattstugegolv renoverat

2021

OVK Besiktning och atgard

2020

Godkand Radonmaétning genomford - Slutford med godkannande varen 2020.
2019

Renovering av Yttertak
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Stamspolning utfért under oktober

Komma till ratta med problemet med roklukt nar kakelugnarna anvands - Avslutat
2018

Montering av fast sdkerhetsanordning pa tak - Arbetet utfort under januari 2018.
Malning i cykelrummet och kallare - Arbetet utfort under januari 2018.

Byte av ror i kallare - Utfort under mars.

Montering av cykelstall Utfort under januari.

2016

Trapphusmalning Ommalning av hela trapphuset genomforts under mars juni 2016.
Byte av armatur i trapphus.

Byte till sakerhetsdorrar i samtliga lagenheter.

2015

OVK genomfdrdes vilket resulterade i en planerad ventilationsuppgradering som kommer genomféras
under 2016.

2014

Undercentralen byttes da den gamla var fran 80-talet.

Redovisat resultat.

Efter avskrivningar gor foreningen en forlust pa -119 453:-. Kassaflodet ar positivt. Under 2025 sker en
avgiftshojning pa 20% fr o m 2025-04-01 och detta i kombination med en omldggning av befintliga lan
ger en resultatforbattring pa ca 240 000:-.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Yttre fond, kr

Taxeringsvarde, kr

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldsattning per kvm totalyta
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm totalyta
(kr/kvm)

Energikostnad per kvm totalyta
(kr/kvm)

Réntekanslighet (%)
Genomsnittlig skuldranta (%)

2024
2317
-119
88,6
2042
119 400

356
34,0
2053
2525
93
275

7,0
5

2023
2 349
-115
88,3
1495
119 400

356
35,3
2128
2617
109
215

7,4
4

2022
2119
2129

88,3
1137
119 400

356
0,0
2200
2706
849
188

0,0
1

2021
2 054
-100
81,0
779
107 200

356
0,0
3081
2689
79
172

0,0
0
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Ytuppgifter 241231: 2 340 kvm bostadsrattsyta och 538 kvm lokalyta. Totalytan uppgar till 2878 kvm.

Upplysning vid forlust

Bostadsrattsforeningen Eldaren 10 redovisar forlust for rakenskapsaret 2024, framst pa grund av
avskrivningar samt 6kade driftkostnader till foljd av inflationen. Energipriser, underhall och 6vriga

utgifter har okat, vilket paverkat resultatet. Féreningen vidtar atgarder for att sakerstélla en langsiktigt

stabil ekonomi.
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 36551203 15315457
Avsattning UH fond
lanspraktagande UH fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 551203 15 315 457

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond, yttre
underhall
1494 995
358 200
-188 328

1664 867

Balanserat
resultat

-2 402 652
-358 200
188 328

-114 973

-2 687 497

-3 064 153
-119453
-3 183 606

358 200
-145 646
-3 396 160
-3 183 606

Arets

resultat

-114 973

114973
-119453
-119453
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Totalt

50 844 030
0
0

0
-119 453
50 724 577

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

2316979
159 662
2476 641

-1761 947
-201 042
-109 310
-240 707

-2 313 006

163 635

429

-283 517

-283 088

-119 453

-119 453

-119453
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2023-01-01
-2023-12-31

2 348 640
8510
2357 150

-1 655032
-229 431
-94 739
-240 696
-2 219 898

137 252
13 662
-265 887
-252 225
-114 973

-114 973

-114 973
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

56 055913
56 055 913

2 800

2800

56 058 713

55277
37 757
43 942
136 976

1050929

1050929

1187 905

57 246 618
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2023-12-31

56 296 620
56 296 620

2 800
2 800

56 299 420

69 608
1196 902
0

1266 510

1011
1011
1267521

57 566 941
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2024-12-31

51 866 660
2041523
53 908 183

-3 064 153
-119453
-3 183 606

50 724 577

5907 956
98 592
6744

26 926
481 823
6 522 041

57 246 618
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2023-12-31

51 866 660
1494 995
53 361 655

-2 402 652
-114 973
-2517 625

50 844 030

6124 100
154 078
5514
72071
367 148
6722911

57 566 941
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

163734
240707

330
-288 416

116 355

14 331
-72 664
-55 486

75659

78 195

-216 144

-216 144

-137 949

1188878
1050929
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2023-01-01
-2023-12-31

137 252
240 696

13 662
-252 376

139 234

-27 503
-333
102 625
37593
251616

-207 108
-207 108
44 508

1144 369
1188877
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Eldaren 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 05-2%

Markvardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler, moms
Hyresintadkter forrad
Fastighetsskatt
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Planerat underhall
Serviceavtal
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Fastighetsforsakring
Bredband/Kabel TV
Fastighetsskatt

2024

832 668
1059 885
363 387
48 993
573

2 866

8 604

3
2316979

2024

159 649
197 683
145 646
19 819
496 262
55689
239 828
87 336
107 322
89 812
162 900
1761946
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2023

832 668
1096 997
342 056
65 324
2100
1313
7756
426
2348 640

2023

182 980
205 838
188 328
19 885
392 892
58 633
167 046
60 450
101 730
115579
161 670
1655031
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader enl. avtal
Forvaltningskostnader, extra
Overlatelse och pantsattningskostnader
Konsultkostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsratterna
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024

94 374
21755
14 578
19 629
18 024
17 984
14 698
201 042

2024
85951

23 359
109 310

2024-12-31

61 936 604
61 936 604

-5639 983

-240 707
-5 880 690
56 055 914
38 200 000

81 200 000
119 400 000

2024-12-31

2 800
2800

2800
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2023

87 582
0

4990
41722
18 521
18 062
58 554
229431

2023
72 089

22 650
94 739

2023-12-31

61936 604
61 936 604

-5399 287

-240 696
-5639 983
56 296 621
38 200 000

81 200 000
119 400 000

2023-12-31

2 800
2800

2800
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Transaktionskonto
Borgo rantekonto

Not 9 Fastighetslan

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ranta
%
3,74
4,39

Bundet

till
2025-03-03
2025-03-01

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

Ovriga interimsskulder
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2024-12-31 2023-12-31

37757 9035

0 506 533

0 681 333

37 757 1196 901
Ingdende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
2536792 180 000 2356792
3587 308 36 144 3551164
6124 100 216 144 5907 956

2024-12-31 2023-12-31

40 000 000 40 000 000

40 000 000 40 000 000

2024-12-31 2023-12-31

19 169 24 068

345 224 343 080

117 430 0

481 823 367 148
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Ljungqvist Daniel Shnira
Ordférande
Lars Lofmark Harald Ljungars

Annie Engstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Laila Hammare
Revisor



