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81
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Eldaren 10.

§2

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Medlemskap och 6vergang av bostadsrétt

§3

Nar en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lAgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren
ska skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen. Till medlemskapsansdkan ska fogas
styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av kopare och séljare och
innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vagras medlemskap i
foreningen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom 6 veckor, fran det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning och boendereferenser avseende
sokanden.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att hen far sta kvar som medlem.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som ¢vertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen. En juridisk person som ar medlem i féoreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom overlatelse forvarva ytterligare en bostadsrétt till bostadslagenhet.
Kommun och region far inte viagras medlemskap.
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Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller om bostadsratten avser
bostadslagenhet, registrerade partner eller sidana sambor péa vilka sambolagen ska
tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka far maken/makan
vagras intrade i foreningen endast om maken/makan inte uppfyller féreningens villkor.
Detsamma galler ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan
narstaende person som varaktigt sammanbor med bostadsrattshavaren. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet
inte &r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far féoreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i
bodelning eller arvskifte eller att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fo6ljs far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Rikenskaper och revision

85
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, 1 januari - 31 december. Senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisningen.

86

Foreningsstaimma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
och med nésta ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara
medlemmar i foreningen - ska minst en vara auktoriserad eller godkand.

§7

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman. Det aligger styrelsen att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdimma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig for
medlemmarna.
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Motionsratt

§8
Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid féreningsstimma ska anmaéla detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

Avgifter

§9

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats och dndringar av andelstal ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara forh6jd med
host 10 % av vid varje tillfalle giallande prisbasbelopp, motsvarande galler for lAgenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 5 %.

Foreningens lopande verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift ska
betalas sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen
bestammer.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgift till hogst 1 % av gallande
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riaknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande.

§10

Styrelsen kan besluta att utdover arsavgiften debitera ersattning for taxebundna kostnader
sasom renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av l1agenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen méts individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.
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Foreningen fa i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§11

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paAminnelseavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m.

Avsiattningar och anvindning av arsvinst

§12
Styrelsen bor uppratta och arligen folja upp en underhallsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet med tillh6rande byggnader.

Inom foéreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsattning till fonden ska goras arligen enligt underhallsplan nar sadan finns, annars med
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet.

Den vinst eller forlust som kan uppsté i foreningens verksamhet, ska balanseras i ny
rakning.

Om foreningsstamma beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Styrelse

§13

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter. Styrelsen véljs av foreningsstamman.
Styrelseledamoter valjs for hogst tva ar. Ledamot kan véaljas om. Om helt ny styrelse valjs pa
foreningsstimma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara
ett ar. Till styrelseledamot kan forutom medlem &aven véaljas make/maka, registrerad partner
eller sambo till medlemmen samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och ar bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock vélja en ledamot som inte uppfyller
kraven i foregdende mening.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och

foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamoéter, suppleanter
och revisorer.
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Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer dn halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. Da for beslutsféorhet minsta antalet ledamoéter ar narvarande fordras enighet
om besluten.

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stamman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§14
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

§15
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjalv inte behover vara medlem i foreningen.

Forvaltare ska inte vara ordforande i styrelsen.

§16

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

§17
Bland annat aligger det styrelsen:

att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter,

att fora medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla i
forteckningen ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt gallande lagstiftning for
personuppgifter,

att avge redovisning 6ver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansriakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga foreningens fastighet samt

inventera o6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.
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Foreningsstamma

§18
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret foére maj manads utgang.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstamman ska
hallas helt digitalt stélls sarskilda krav pa kallelsen, se 19 8.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det. Sddan stamma ska dven hallas da
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det
hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

§19

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift
om tid och plats for foreningsstimman samt de arenden som ska férekomma. Beslut far inte
fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehéalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viga for att delta och for att rosta.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far
kallelse till den senare stamman inte utfiardas innan den forsta staimman har hallits. I en
sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féoreningsstamman, dven i de fall den ordinarie eller extra stimman
ska behandla beslut gallande andring av stadgarna.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning i brevladan, genom brev med posten eller digitalt.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
pa foreningens webbplats, genom e-post eller skickas ut som brev.

Arenden pa ordinarie féreningsstimma

§20
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande arenden behandlas:

. Oppnande

. Val av ordférande vid stamman

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

. Faststallande av dagordningen

. Faststallande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorernas berattelse

© 0O NN O 01 WIN -
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10. Beslut om faststallande av resultatriakningen och balansriakningen

11. Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska
disponeras (resultatdisposition)

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna, samt i férekommande fall
at valberedningen, for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter

15. Val av revisor och eventuella revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stiamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt &rende

18. Avslutande

Pa extra stamma ska, forutom punkterna 1-7 och 18, forekomma endast de drenden for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21

Vi foreningsstamma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna.

Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.

§22

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de docktillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ockséa endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka,
registrerad partner, sambo eller annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast annan medlem,
make/maka, registrerad partner, sambo eller annan narstaende far vara bitrade.
Om medlem har forvaltare foretrads medlem av férvaltaren. Underarig medlem foretrads av

sin formyndare.

Ar medlem juridisk person far denne foretradas av legal stallféretradare, mot uppvisande av
ett registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féoreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féoreningsstamman.

§23
Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte niarvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgoérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors val genom lottning.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

§24

En medlem far inte sjalv eller genom ombudrdsta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv,

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen,

3. talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

§25

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med néasta
ordinarie foreningsstdmma. Till valberedare kan féorutom medlem aven viljas person som
tillh6r medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féoreningens hus.

Valberedningen uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 26

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen som ingéar i upplatelsen i gott skick. Detta galler aven mark, forrad, garage och
andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall och reparationer av bland annat;

* ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

¢ icke barande innervaggar

¢ undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
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« till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig
malning och utvandig kittning av fonster

e ytterdorr med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, gangjarn, beslag, brevinkast,
las inklusive nycklar, handtag m.m. Bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med
undantag fér malning av ytterdorrens utsida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya
dorren motsvara utseendet av befintliga dérrar och de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning

« till balkong- eller altandorr horande lister, foder, karm, tatningslister, gangjarn, beslag, las
inklusive nycklar, handtag m.m. Bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med
undantag fér malning av dorrens utsida.

* glas, sprojs och bagar i fonster samt ytterdorr och till fonster och fonsterdorr horande
beslag, handtag, gangjarn. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr

¢ inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

e innerdorrar och sidkerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

¢ golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

« eldstader, rokgangar

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

« elcentral (sdkringsskap) och darifran utgaende elledningar i lAgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ golvbrunn med klamring samt rensning av golvbrunn och vattenlas

« tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstangningsventiler

¢ elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

e vitvaror

 spiskapa

* rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstangningsventiler; I fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

Sida10av 14



Foreningen svarar salunda for bland annat;

e ventilationssystem, radiatorer och varmeledningar, forutom malning

¢ ledningar for avlopp, varme, elektricitet, gas, vatten och ventilationskanaler, som
foreningen forsett lagenheten och som tjanar fler an en lagenhet; ifraga om stamledning
for el svarar foreningen fram till l1agenhetens elcentral (sakringsskap)

e malning av yttersidorna av fonster samt i forekommande fall kittning

e malning av yttersidorna av ytterdorrar

¢ ledningar, installationer och fordelningsdosa fér informationséverforing (telefon, kabel-
tv, data med mera).

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom hens egen forsummelse eller vardsloshet. Detta galler
aven forsummelse eller vardsloshet av ndgon som hor till hens hushall eller gastar hen eller
av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hens rakning.
Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt se
till att avledning fér dagvatten inte hindras.

Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut ska fattas pa foreningsstamma och far avse atgarder som foéretas i samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som bostadsrattshavaren svarar
for.

§27

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta galler &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingéar i upplatelsen.

§ 28

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

§29

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt
tillstand utfér en atgard som anges i 31 §, i sddan utstrackning att annans sdkerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§30

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, markiser, inglasningar,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt etc. far
sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for
att fullgora myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
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styrelsen, demontera och i férekommande fall &termontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utfora atgard

som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller Andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller Andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga eller
konstnarliga varden kréavs alltid skriftligt tillstand for en atgard som innebéar att ett sadant
varde paverkas.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Det aligger bostadsrattshavaren att svara for att erforderliga myndighetstillstand erhalls
och att forandringarna utfors péa ett fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far hen begéara att
hyresnamnden provar fragan.

§ 32

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i
ovrigt vid sin anviandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset samt ratta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller aven for den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren
eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Detta géaller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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§ 33
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§34

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansoOkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten
ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnamnden.

§35

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 36
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkandegrunder

§37
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och kan
foreningen saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvinds for annat Andamal dn det avsedda och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem,

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
annan medlem,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrattar styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet och inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och
gott skick eller foreningens ordningsregler,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten och inte kan visa en
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giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors,

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anviands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan skriftligt tillstand utfor en férandring som angesi 31 §

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrattslagens regler ska féoreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsritten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogdemyndigheten enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

Sarskilda bestammelser

§38
Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

§ 39

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler och andra
foreskrifter for fortydligande av innehallet av dessa stadgar.
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