Regler och rutiner for ombyggnad och underhall av lagenheter inom
Brf Eldaren 10

Bakgrund

Denna handling ar upprattad som ett komplement och fértydligande av féreningens stadgar.
Bostadsrattshavare sager ofta att de ager sin lagenhet, vilket inte ar formellt ratt. Det ar
féreningen som ager huset och som har upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren innehar nyttjianderétten till lagenheten, vilken galler utan
tidsbegransning.

Som bostadsrattshavare sa disponerar du utan tidsbegransning éver din lagenhet och,
tilsammans med 6vriga bostadsrattshavare, 6ver gemensamma utrymmen.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter (stadgarna §26 - §33)

Du bestammer i princip sjalv dver din lagenhet och 6évriga utrymmen som ingar i upplatelsen,
detta galler mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som eventuellt ingar i
upplatelsen. Du ansvarar for skotsel och underhall av samtliga delar som ingar i upplatelsen.
For att gora en "vasentlig” andring i lagenheten maste du ha styrelsens skriftliga tillstand.

Pa mark som ingar i upplatelsen far arrangemang av permanent natur endast utféras om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande, vilket ofta
lamnas férst sedan berérda grannar lamnat sitt medgivande.

Inre underhallet i lagenheten svarar du for. Brf Eldaren 10:s stadgar § 26 reglerar vad
bostadsrattshavaren bland annat ansvarar for gallande underhall och reparationer.
Foreningen svarar for underhall av utsidor av dorrar och fonsterbagar da det ligger utanfor
lagenheten.

Du ar skyldig att pa egen bekostnad varda lagenheten och hélla den i gott skick. Detsamma
galler aven 6vriga utrymmen som ingar i upplatelsen, detta galler mark, forrad, garage och
andra lagenhetskomplement som eventuellt ingar i upplatelsen.

Sundhet, ordning och gott skick ska iakttas inom foreningens fastighet, vilket innefattar
lagenheten, dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen, gemensamma utrymmen inomhus
samt utomhus. Du ansvarar aven for att bland annat hushallsmedlemmar,
andrahandshyresgaster, dina gaster samt personer som for din rakning utfér arbete i
lagenheten uppfyller dessa krav.

Ordningsféreskrifter som utfardats av féreningen maste foljas.

Nar behover jag fraga styrelsen om lov?

Som bostadsrattshavare har du ratt att géra om din lagenhet, &ven om du faktiskt inte ager
din bostad utan bara har nyttjanderatt, men du maste fraga styrelsen om lov och ha
styrelsens skriftliga tillstdnd nar arbetena galler:

- ingrepp i en barande konstruktion,
- installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
- installation eller &ndring av anordning for ventilation,



- installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Ovan galler enligt foreningens stadgar § 31 samt gallande lagstiftning.

Vissa ingrepp kraver dessutom bygganmalan eller bygglov, till exempel ingrepp i barande
konstruktion. Du ansvarar for att erforderliga tillstand och bygglov finns.

Fraga alltid styrelsen om lov.

Ett bra rad ar att alltid fraga styrelsen forst om du kdnner osékerhet, sa slipper du problem i
efterhand. Foreningen kan infor sitt beslut komma att stalla krav pa underlag i form av
ritningar, konstruktérsutlatande, behdrighetscertifikat och beskrivningar av de planerade
ombyggnadsarbetena.

Om du far lov att utféra dina andringar kan styrelsen ge tips och rad om vad som kan vara
bra att tanka pa.

Foreningen kan, vid omfattande férandringar, komma att krava en besiktning av lagenheten
fére respektive efter ombyggnadsarbetenas genomférande. Dessa besiktningar bekostas da
av lagenhetsinnehavaren.

Enligt lag ar du skyldig att halla bostaden i gott skick, men du avgér sjalv nar det ar dags att
till exempel mala om, byta vitvaror, lagga nytt golv, mala och tapetsera eller pa andra satt
frascha upp lagenheten.

Enligt bostadsrattslagen far inte styrelsen neka dig tillstand om inte "atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet fér féreningen". Mycket ar saledes tilldtet om det bara utférs pa ratt
satt. Arbetet skall vara fackmassigt utfért och med god yrkesetik. Detta kraver som regel en
fackman.

Begreppet fackmassigt innebar att om du utfér arbetet sjalv sa maste du folja de
branschregler som finns. Om du inte féljer dessa anvisningar korrekt anses inte atgarden
som fackmannamassig.

Vid en skada kan forsakringsersattning helt utebli om du inte foljt branschregler eller
atgarderna inte varit fackmassigt eller bristfalligt utférda. Vissa ingrepp kan aven paverka de
garantier som finns fran totalentreprendrens sida gallande lagenhetens utférande.

Viktigt att tinka pa om du planerar att gora storre andringar i lagenheten:
Du ar ansvarig for ombyggnaden och de konsekvenser den kan fa pa féreningens egendom.
Du ar ansvarig for att arbetsmiljokrav och lagregler/férordningar efterlevs.

Tank pa att ventilationen i huset ar speciellt justerad och anpassad for varje rum och kan
darfor paverkas negativt vid en andring av planlésningen! Om ombyggnaden genomfors pa
ett felaktigt satt och detta medfor konsekvenser for évriga boende kommer du att bli
betalningsansvarig for att ratta till felaktigheterna.

Nagra exempel pa vad du far respektive inte far gora utan tillstand fran styrelsen:



NEJ - Kok

Att flytta pa kdket kraver bade styrelsens skriftliga tillstand och bygganmalan.

JA - K6ksutrustning

Det ar du sjalv som ansvarar for att byta ut vitvaror, kdksluckor och annan kdksutrustning.
JA - Telefon, bredband och kabel-TV

Du far sjalv dra nya ledningar inne i lagenheten.

NEJ - Balkong/Terrass/Fasad

Om du vill sétta upp en vadringshangare, markis eller parabolantenn behdver du styrelsens
skriftliga tillstdnd. Detsamma galler inglasning av balkong, som &ven kraver bygglov. Alla
atgarder som medfor ingrepp i fasad eller utsida av balkongskarmar kraver styrelsens
skriftliga medgivande.

JA -El

Aterstélla sakring (efter avhjalpt fel), byta glédlampor, montera skarvsladdar (endast jordat!),
byta fast installerade strombrytare och jordade vagguttag.

NEJ - El

Utférande av fasta installationer far endast utféras pa uppdrag av dig av behdrig elinstallator
enligt Elsakerhetsverket.

NEJ - Badrum

Du far inte flytta badrummet eller flytta om avloppsréren utan att soka skriftligt tillstand fran
féreningen. Ingreppen kraver dessutom bygganmalan. Tank pa att de flesta tvister som
uppstar efter renoveringar galler just vattenskador, vilket kan bli dyrt for hela féreningen.

JA - Badrumsporslin

Du bestammer sjalv om du vill byta ut ditt badkar, din WC-stol eller annat porslin i
badrummet.

NEJ - Ventilation

Du far inte gora ingrepp eller andringar i lagenhetens ventilationssystem utan skriftligt
tillstand fran féreningen.

NEJ - Radiatorer (Element)

For att flytta element maste du begara skriftligt tillstand fran styrelsen.

Efter ombyggnation/renovering

Skicka protokoll med slutbesiktning efter avslutat arbete till styrelsen fér kdnnedom.
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